DOM

afsagt den 14. april 2011 af Vestre Landsrets 3. afdeling (dommerne Lis Sejr, Kurt Ras-

mussen og Seren Rune Schrader (kst.) 1 ankesag

V.L.B~

Alice .

mod
Spildevand A/S

og

V.L.

Alice .

mod

og

N

Retten i Randers har den 18. marts 2008 afsagt dom i 1. instans (BS °



Pastande

For landsretten har appellanten, Alice . , nedlagt pastand om, at indstazvnte
Spildevand A/S og de indstevrte K g C solida-

risk subsidizrt alternativt pro rata skal betale 484.919,30 kr., subsidiert et af landsretten

fastsat mindre belob — alt med procesrente som narmere angivet i processkrift af 7. okto-

ber 2009.

*Spildevand A/S samt K: . og C : “jar pastiet dommen
stadfzstet.

Supplerende sagsfremstilling

Péstanden pa 484.919,30 kr. fremkommer med udgangspunkt i en opgerelse med bilag, der
er gengivet i ekstrakten side 963 ff. overde udgifter, der er afhoidt af Alice

og som kan henfares til skader pa ejendemmen som falge af vandindtreengen i kelderen.
Hertil kommer ansliede udgifter til monsering af ventilatorer, jf. skensmanden besvarelse

af spergsmaél 69.

Parterne har varet enige om, at tilbygnirgen med kealder blev opfert i 1928 —og ikke i
1960, som det fremgér af byrettens dom.

I forbindelse med sagens forberedelse for landsretten i perioden fra marts 2008 til novem-
ber 2010 er der fremlagt 18 processkrifter og 29 nye bilag, herunder fotos, rapporter fra
Envidan, yderligere tv-inspektion m.v. Herudover har skensmanden, Peter , for
landsretten den 21. august 2009 afgivet en supplerende skenserklzering, hvor han har be-
svaret tilleegsspergsmalene 57 — 84 og tilleegsspargsmalene AS — BE. Endelig har Nic

* ved mail af 16. marts 2011 til erstatming for afgivelse af vidneforklaring afgivet fol-
gende skriftlige erkleering:

*Undertegnede bekrefier hermed telefoniske oplysninger om, at angivelserne vedrerende retning af ledning
udgdende fra den underste del af tagbrend pa GEOs situationsplan (skitse) beror pd en visuel vurdering, idet

undertegnede ikke har haft redskaber nede i bremden og ledningen samtidig 14 dybere end min armslengde.”



Forklaringer

Alice . Cl Amne Ejnar , Ole

Hans Kurt Verner S, Arvid , Sgren

og Peter . har afgivet supplerende forklaring for landsretten.

Der er endvidere afgivet forklaring af Lone Palle. Gert r og Mor-

ten .

Alice har supplerende forklaret, at hun er selvstaendig erhvervsdrivende, og
at hun blandt andet driver et kontaktburezu. De maétte starte pumpen manuelt, fordi bren-
den var fyldt med sand. Der, hvor der havde vzeret vadt i baner, viste sig at vere de steder,
hvor der var dreenrer under keldergulvet. Stikledningen til den gamle hovedrerledning var
blandt andet tilsluttet brenden i keelderen, og til denne brend var der 2 rer med overflade-
vand fra lyskasserne og ror fra dreenrerene under keldergulvet. Pumpen var placeret i
brenden, og nér den pumpede vand, blev det pumpet ud i den nye hovedkloakledning.
Hejvandslukket i keelderen blev taget opi september 2001. I 2004 blev kaelderen renoveret,
og keldergulvet blev i den forbindelse fjernet, og der blev lagt et nyt gulv med dreen, isole-
ring, rionet og beton. Der blev endvidere opfert en ny lecavaeg pa indersiden af keelder-
veeggen med tagpap mellem den gamle veg og den nye vaeg. Da der leb vand ud af stik-
kontakterne, forte sterkstromsregulativet ifalge elektrikeren til, at alle elinstallationer skul-
le fjernes og erstattes af nye. Der lgb vard ud af vaggene i op til en hajde af cirka en meter
fra kazldergulvet. Handvearkerne fik af hende ordre pd at opdele regningerne pé udgifter til
keelderen og udgifter til den gvrige del af ejendommen. K=zlderen blev efter renoveringen i
2004 malet pa ny, som kelderen var blevet malet, da hun kebte ejendommen. Det var ned-
vendigt som folge af det store renoveringsarbejde, herunder sandblesning m.v. Efter dre-
ning uden for huset var det nedvendigt a afholde et beleb pa 75.000 kr., herunder til trap-
pe, fliser m.v. Da der skulle etableres enny mur i keelderen, var det nedvendigt at fjerne
radiatorerne og sette dem op pi ny, da den nye mur var blevet opfert. Hun har ikke benyt-
tet kaclderen siden februar 2001 til konter. Der er ikke treengt vand ind i kelderen siden
renoveringen i 2004. Hun har ikke laveten logbog over, hvornér der traengte vand ind. Hun
har efterfolgende lavet en liste, der er udarbejdet med udgangspunkt i, hvad hun har kunnet
stykke sammen, herunder ved at kigge i gamle breve m.v. Listen blev lavet efter opfor-
dring fra dommeren i byretten. Hun benytiede dagligt det badevarelse, hvorfra der blev
ledt kloakvand til den stikledning, der indtil sommeren 2004 var tilsluttet den gamle ho-
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vedkloakledning. Pumpen i kaelderen vartilsluttet en stikkontakt, da hun overtog huset. I
sommeren 2004 blev den eksisterende udendersbrend gravet lengere ned, séledes at van-
det fra omfangsdrznet kunne afledes uden brug af pumpe. Der er ingen kontraventil ved de
installationer, der blev etableret i 2004. Ved oversvemmelsen i 1999 fik hun erstatning fra
forsikringsselskabet. Det belgb, som hunnu kraever for teepper m.v., svarer til det belab,

som hun fik 1 1999. Som felge af svampeangreb m.v. bor hun fortsat ilke i huset.

Claus_ har supplerende forklaret, at pumpen i kaelderen var en testpumpe, som
han havde faet lov til at tage med hjem fia sit arbejde i testafdelingen hos Grundfos. Pum-
pen havde varet benyttet til prastationstest, og den havde ikke varet testet med hensyn til
levetid. Der var derfor ikke noget i vejenmed pumpen. Der er fald fra gulvet i kelderen i
den oprindelige bygning, hvor fyret var placeret. Hvis der kom vand fra fyret, ville det lobe
herfra og ned til bronden i keelderen under tilbygningen. Der var dog kun tale om en sik-
kerhedsforanstalining, og i hans ¢jertid havde der ikke veeret problemer Iﬁed vand fra fyret.
Der var tale om et gammelt fyr, der afgar meget varme, hvorfor der var en god varme i
kalderen, selv om der ikke var opsat radiatorer. Den pumpe, som han havde faet fra sit
arbejde, var ikke monteret i den forstand, at den var fastmonteret. Der var f.eks. ikke fore-
taget en fastspaending af aflebsslangen fra pumpen, ligesom der alene var tilsluttet el fra en
stikkontakt. Pumpen har ikke kert i hans ejertid. Han havde instrueret lejeren om, at hun
skulle tende pumpen, hvis der kom vandi keelderen. Han mener ogsa, at han instruerede
Alice . sen om brugen af pumpen. Han var ikke klar over, at den jernspids,
der stak op fra gulvet, var en del af hgjvandslukket. De havde kebt ejendommen pa tvangs-
auktion, og de fik derfor ikke oplysninger fra den tidligere ejer om f.eks. kloaksystemet.
Han har aldrig drejet pa jernspidsen til hgjvandslukket. Den var rusten, og han gik ud fra,
at jernspidsen ikke havde nogen funktion. De gav ved salget et afslag i kebesummen. Det
gjorde de blandt andet med henvisning til, at der var last puds enkelte steder i kaelderen.
Alice . ik dispositionsretten allerede 6 dage efter underskrift af salgsaftalen.
Den hurtige overtagelse blev aftalt, fordi hun enskede det. Der blev ikke udarbejdet en
tilstandsrapport. Det var hans indtryk, atdet ikke dengang var s& almindeligt, og sé var det
ogsé for, at der kunne ske en hurtig afslutning af handlen. Det har aldrig vaeret pé tale, at
de som sazlgere skulle give nogen form for garanti for husets tilstand, herunder med hensyn
til keelderen eller kloaksystemet. Han mindes ikke, at Alice ! skulle have rin-
get i 1999. Han er derimod sikker pa, atfun ringede 1 2001, Det var vist nok cirka en ma-
ned for, han fik et brev fra en advokat. Ved denne samtale kom han muiigt ind p3, at

gaden i hans ejertid havde vaeret gravet op.



Lone - har supplerende forklaret, athun er ingenier med speciale i blandt andet afleb.
Hun er forsyningschef i "~ Spildevand, og hun kom farst i 2007 1 forbindelse med
kommunalreformen ind i denne sag. I 2008-2009 blev der foretaget en gennemgang af det
eksisterende kloaksystem i © Kommune. Det blev i den forbindelse blandt andet
konstateret, at der er stor indsivning til renseanlegget i . Den gamle hovedkloak i
gaden i har ikke nogen funktion — ud over at rerledningen kan fungere som
drzn pa en del af streekningen, da der er en uafproppet streekning pa 193 meter, Hun kan
ikke sige, hvorfor denne strackning ikke blev afproppet. Det er en ulempe for kloaksyste-
met, da der sker en belastning af rensningsanlegget, som folge af det vand, der kommer fra
den gamle rerledning. RB4 er en angiveke af et alvorligt rerbrud. Der er tale om den veer-
ste kategori, hvor der som oftest skal geres noget. Hun gér ud fra, at man i 1990 rasonne-
rede, at der snart skulle gennemferes en renovering, hvorfor man ikke gjorde noget ved den
neevnte alvorlige rerskade. Hvis man velger ikke at gare noget straks, kan det blandt andet
afhenge af placeringen af roret. Hvis reret er placeret i en vej, hvor belastningen er sterre
end ved et fortov, vil det typisk medfere, at der hurtigere skal foretages noget. RB4 er i
evrigt ikke en entydig sterrelse. I den foreliggende sag er der tale om et hjerteformet brud.
Det er dog hendes opfattelse, at der selv med et RB4 fortsat sagtens kan ske f.eks. en af-
ledning af toiletvand og regnvand. Hun er ikke bekendt med, at der skulle have veret pro-
blemer med manglende afleb fra toiletteti huset. Det var 1 2004, at det blev konstateret ved
en tv-inspektion, at stikledningen var fejimonteret, da der ikke i 1993 var sket en tilslutning
til den nye hovedkloakledning, Der blevi 2004, 2008 og 2009 foretaget tv-inspektioner af
den gamle hovedrerledning. Ved inspektionen i 2009 var den konstaterede sandmangde i
roret meget normal. Typisk ligger sandeti lunker. Der var alene indsivende vand fra for-
skudte samlinger. Aflobet fra kelderen i Alice hus ligger teet pa grund-
vandsspejlet, der varierer meget over &ret. Nar der anleegges et nyt kloaksystem, sker det
saledes typisk omkring august méned, hvor grundvandsspejlet som oftest er lavest. Hun
kan godt forsta, at der ikke blev mélt de store udsving ved de grundvandspejlinger, der
blev foretaget pa skensmandens foranledning. Pejlingerne er nemlig foretaget teet pa det
nye omfangsdran, ligesom malingerne blev foretaget i juli og angust. Grundvandsspejlet
ligger hgjere end den gamle hovedkloakledning. Det undrer hende i gvrigt, at den tidligere
ejer ikke har konstateret problemer med epstigende vand i sin ejertid. I perioden fra 2001
til 2004 var hgjvandsiukket fjernet, siledes at der var direkte forbindelse mellem raret un-
der keeldergulvet til den gamle hovedkleakledning via den omtalte stikledning. Hvis den



gamle hovedledning reelt pavirkede Alice s gjendom, ville det efter vidnets
opfattelse ses meget voldsomt, herunder med en meget hurtig opstigning af vand, nar der
var tryk pa vandet f.eks. som felge af en lang periode med regn. Det er i gvrigt sddan, at
enhver husejer, der ligger i et omride met risiko for opstigende vand, skal kalkulere med,
at der i gennemsnit hvert andet &r kan ske en opstuvning. Det nye hovedafledningssystem
er fuldt belastet, og den gamle hovedledning var alene belastet af den ene stikledning fra
Alice » 3 gjendom. For at undg, at der lgber vand ind i keeldrene, skal der
monteres en kontraventil, ligesom der ofte skal monteres en brend med pumpe. Den sten-
kiste, der er omtalt i sagen, er beliggende cirka 425 meter fra Alice ' ejen-
dom. Efter vidnets opfattelse er det helt wenkeligt, at der skulle komme vand fra den om-
talte stenkiste og til Alice -sejendom, herunder i lyset af afstanden samt den
omstandighed, at den gamle hovedkloakledning er blevet afproppet pé streekningen mel-
lem stenkisten og Alice I o . ejendom. Efter vidnets opfattelse legges der ikke
filtersand omkring kloakrer. Det gjorde der ikke i 1920’erne, og det gor man heller ikke i
dag, da det er alt for dyrt.

Anne har supplerende forklaret, at hun er ergoterapeut og medlem af teknisk
udvalg i {ommune. I den sidste valgperiode var hun medlem af socialudvalget.

Hun er bekendt med, hvor den gamle hovedkloakledning leber ud. Der er masser af vand i

bakkerne omkring . og grundvandet ligger haijt.
Ejinar har supplerende forklaret, at han kan vedsta det, der fremgér af hans erkle-
ring gengivet i ekstrakten side 1051 om, ivad Alice skulle have sagt til ham

om tidligere oversvemmelser. Han er ikke efterfolgende blevet kontaktet med bemarknin-
ger om, at det, han har skrevet, er forkert. Hejvandslukket blev gravet op i 2001. Betongul-
vet var hugget op 3 steder, da han sa keelderen. Han fik forklaret, at sand var pum-
pet/skyllet op. Det kunne ogsé vaere sand, der var gravet op med en kloakskovl. Han un-
derspgte ikke, hvad der var bag det fjernede hajvandslukke. Safremt han skulle have udtalt
sig herom, ville det vaere ngdvendigt med en tv-inspektion. Grundvandsspejlet 18 hejt, og
han gik ud fra, at vandet kunne treenge ind langs kanterne ved gulv og veeg. Hgjden af
grundvand kan variere meget, og han vilmene, at det formentlig kan variere meget mere
end +/- 10 cm. Et omfangsdraen ger, at grandvandsspejlet bliver holdt i et vist niveau. Hvis
pumpen udelukkende var tiltaenkt at skulle fungere manuelt, er den korrekt placeret i bun-
den af brenden. Det gelider derimod ikke, hvis pumpen var taenkt at skulle fungere automa-

tisk. Vandindtreengen medferer normalt ikke en varig bygningsskade. Da han sé keelderen,
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fandt han ikke tegn pa, at den var vandskadet. Han sammenligner i den forbindelse kalde-
ren med en kelder i en ®ldre bygning. Der var ingen skader ud over, at gulvet var skadet.
Den omstendighed, at der var fugtudslag, tillagde han ingen betydning, da der var tale om
en gammel fugtig kaelder. Han vil ikke betegne den lecamur, der senere er blevet opfart,
som en stettemur. For ham er en stettemur noget, der statter eller afstiver den eksisterende
mur. Han vil skenne, at det ikke skulle vere nedvendigt at opfere en lecamur af hensyn til
vandskaden, ligesom det ikke ville veere agdvendigt at male. Nar en kelder er som den
foreliggende, er den ikke er beregnet til a skulle males. Hvis der skal males, skal der be-
nyttes en diffusionssikret maling. En kalder som den foreliggende kan aldrig blive helt
uden fugt. De forbedringer, der er foretaget i 2004, vil utvivlsomt gere keelderen mere ter,
men man kan aldrig garantere, at den bliver ter som en ny kelder. Et afleb skal have en vis

heeldning. Hvis grundvandsspejlet ligger hejt, kan det vise sig nedvendigt med en pumpe.

Ole 1 har supplerende forklaret, at han fortsat er driftsleder. Det var ikke
ham, der i 1993 ferte det formelle tilsyn. Det var Hans Han mindes ikke at have
aftalt placeringer af stikledninger med entrepreneren. Som han husker det, var det entre-
preneren, der skulle aftale dette med denenkelte borger. Det var ikke meningen, at den
gamle hovedrerledning skulle benyttes som draen, ndr den nye ledning blev taget i brug.
Han husker det tvertimod sadan, at man forventede, at grundvandet ville stige, da det nye
rarsystem var tet, hvorfor det ikke kunne fungere som dren, sadan som den gamle ledning
havde fungeret med de mange uteetheder. Far tv-inspektionen i september 2004 kunne

gennemferes, var det nedvendigt at spule reret fri for sand.

Palle ar forklaret, at han er malermester, og at hans firma i 2004 har udfert maler-
arbejde for Alice Der vartale om en totalrenovering af keelderen, der blev
lavet fra a til z”. Der blev benyttet alle mulige produkter, der alle blev godkendt og kon-
trolleret af en konsulent. Der blev séledes benyttet produkter for at sikre mod svamp og

skimmel. Hele kelderen fik den samme tur.

Gert | " rforklaret, at han er bygge- og anlegsingenier fra 1983, og han har vee-
ret ansat i Tri-Consult siden da. Han har speciale i hydraulik og kloakering. I Tri-Consult
beskeeftiger man sig med alt inden for byggeri, kloakering m.v., og han deltager i det hele.
Han kan vedsta sin redegorelse gengiveti ekstrakten side 635, herunder de sidste to afsnit i
konklusionen. Han blev den 14. september 2004 tilkaldt af Alice 1, 0g han var

en form for bisidder for hende under tv-inspektionerne i september 2004. I lobet af natten
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mellem den 14. og 15. september 2004 kom der en del vand i udgravningen. Der blev pé et
tidspunkt ved en fejl sldet et lille hul i dea gamle hovedledning, og vandet veltede ud som
ved et springvand i nogle minutter. Der bev ferst inspiceret nedstrems. Tv-kameraet kerte
fast i aflejringer, og der blev kun filmet £ meter den forste dag. Sandet i hovedledningen
kunne ikke stamme fra udgravningen. Der blev konstateret et RB4 ikke langt fra det sted,
hvor inspektionen blev pabegyndt. Reret var knaekket 4 steder, og det var naermest faldet
sammen, og rersystemet var fyldt af sand. Raret ville dog altid kunne trackke vand, og der
var alene tale om last lejret sand og opstuvet vand. Han vil séledes ikke udelukke, at der
gennem roret kunne transporteres toiletvand m.v. Han kan ikke sige, om der var tale om et
gammelt rerbrud. Han mener dog ikke, at der var tale om et nyt brud. Der var stebt et eller
andet ovenpa rerbruddet. Ved stikledningen var der noget brunt sand. Han vil ikke betegne
det som filtersand. Normalt lazgger man bare et ror i almindeligt sand, der ikke ma inde-
holde sten. Han vil skenne, at der er 4 meter mellem kalderen og den gamle hovedrerled-

ning, og at der er et fald pa cirka 80 cm pa stikledningen.

Hans_ har supplerende forklaret, at der tilbage i 1990’erne var mange kloakker i
kommunen, der skulle renoveres. Pa gaden il _ fungerede kloakken fint nok pa
den made, at der ikke var problemer med opstuvninger. Der var dog enkelte steder, hvor
kloakken var uteet i bunden. Den tekniske assistent, der har udarbejdet skitsen side 305 1
ekstrakten, var kun ansat i en kort periode. Hun skulle udarbejde skitsen pé baggrund af
*flettede rapporter”. Han kan ikke preecist udtale sig om, hvorfor den tekniske assistent har
misforstaet noget. Det fremgar, at der var 2,4 m, der ikke var blevet tv-inspiceret, men det
drejede sig faktisk om cirka 9 m. Dengang havde man ikke digitale kort i kommunen. Der
fandtes alene analoge kort, og man skulle veere forsigtig med at male pa baggrund af disse.
Det vidste entrepreneren ogsa. Det nye ledningssystem blev placeret 1 midten af vejen.
Tidligere var der en rorledning i hver side af vejen. RB4-bruddet ud for Alice

ejendom fik de oplysninger om, da kommunen modtog tv-inspektionsrapporterne
fra Nellemann. De ville vente og se tiden an. Hvis roret brast sammen, ville kloakken vaere
stoppet. Sa ville beboerne opdage det meget hurtigt, da de ikke ville kunne komme af med
vandet. Han mener ikke, at det blev overvejet at lave disse brud, da der ikke havde veret
meldt om problemer med aflebene. Efter 1993 blev der heller ikke meldt om driftsproble-
mer. Under etableringen af det nye rersystem vesltede grundvandet ud, da de gravede. Det
er almindelig kendt i omradet, at der kommer en del vand fra bakkerne. Det er hans for-
nemmelse, at der er fa ejendomme pé saden med keelder. Saerligt 1 starten af projek-

tet var han ofte til stede. Efterhanden fardt han og hans kolleger ud af, at entrepreneren var
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meget serigs. Tilsynsnotater var ikke noget, de brugte. Normalt blev tilsynsforhold omtalt
ved byggemederne, der typisk bliver afheldt hver 14. dag. Ved denne entreprise blev der
imidlertid afholdt byggemeder hver uge, og der blev taget hdnd om de enkelte problemer,
der viste sig. Der er cirka 200 m, hvor der ikke er foretaget afpropning, og hvor der er for-
bindelse til den nye hovedledning. Der blev ikke truffet beslutning om, at man skulle bruge
den gamle rerledning som drenledning, Entrepreneren valgte at starte med at forbinde
stikledningerne til det nye system nederss, séledes at der blev arbejdet opstrems. Derfor var
det planen at vente til sidst med at afproppe ved stikledningerne, da man sa ellers “skulle
slas med vandet”. Seedvanligvis beder man den enkelte husejer om at lukke op for vandet,
og hvis der er tvivl, kan man heelde farve i vandet. Brenden ud for Alice

ejendom blev i 2004 senket 20 cm. Herved kom brenden teettere pa den gamle hovedrer-
ledning. Det er vidnets opfattelse, at det sand, der blev spulet vaek i forbindelse med tv-
inspektionen i september 2004, stammede fra udgravningsjord og sand fra stikledningen
ved huset, idet dette sand og jord er flydiind i ledningen. Dagen fer opgravningen blev
ivaerksat, fungerede den gamle hovedrariedning. Kontroljournalerne er udarbejdet af entre-
prengren. Vidnet modtog en mappe, da entrepreneren var faerdig. Der er anmodet om akt-
indsigt, men det har ikke varet muligt at finde materialet, da det formentlig ikke eksisterer

lzengere. Han er ikke bekendt med arkiveringsreglerne pé dette omréde

Kurt ar supplerende forklaret, at han ikke praecist kan huske, hvornér han som
borgmester havde et mede med Alice Som han husker det, deltog blandt
andre Hanne + og Hans i madet, der var blevet istandsat af Alice

og hendes advokat, der ogsi deliog i medet. Der blev ikke ved dette mede truffet
nogen beslutning fra kommunens side. Der deltog ikke fra kommunen en advokat, da
kommunen vurderede, at det ikke var en advokatsag pa dette tidspunkt. Det blev nok draf-
tet, hvad der skulle ske med kaelderen. Kommunen kunne ikke forbyde Alice
at gere noget ved sin kzlder og herundes tage fotos. Men han er sikker pa, at der ikke blev
givet noget tilsagn om noget som helst, herunder heller ikke noget om, at f.eks. fotos skulle

kunne benyttes som bevismateriale.

Verner  har supplerende forklaret, at han ikke kan huske, hvornar han ferste gang
var pa adressen. Han blev tilkaldt i 2001, da der var vand i kaelderen. Det var ikke vidnet
personligt, der tog hejvandslukket op. Han kan reelt ikke huske, om ventilen blev taget op i
2001 eller i 2004. Han mener alene, at der kom vand til den indenders brend fra drenet

under keeldergulvet. Han har ikke undersagt, om ogsa et aflgb fra lyskasserne var tilsluttet.
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Det er ikke unormalt med en pumpelesning i en kalder, men det kraever selviolgelig, at
lesningen er lavet rigtigt. Der gives ikke andre lasninger, hvis vandet ikke kan komme ud
pa anden méade. Der blev lavet tv-inspektion af stikledningen fra keelderen til den gamle
hovedrarledning i juli 2004. Der blev etableret en ny brend. Han kan ikke huske, om den
blev placeret “langere nede end den gamle”. Der er ikke opsat koniraventil pa det nye sy-
stem hos Alice . Han kan vedst3 de 3 erkleringer/skitser, der fremgér af eks-

trakten side 893-95.

Arvid har supplerende forkiaret, at han er tv-operater. Ordningen med tv-
inspektioner af kloakker begyndte i 1967, og ordningen blev sarlig udbredt i labet af
1980’erne. 1 dag er det s&dan, at stort setalt bii\'/er tv-inspiceret forud for renoverings- og
reparationsarbejder ved kloakker. I september 2004, da han kom til stede, var der lavet et
hul pa cirka 20 cm i den gamle hovedledning, saledes at kameraet kunne feres ind. Det
havde regnet en del om natten, og der var sand i rerledningen, s det var nadvendigt at
spule sandet vk for, at kameraet, der har en diameter pa 10 cm, kunne komme igennem
reret, der havde en diameter pa 15 cm. Der var ikke tale om, at det var sort gammel kloak-
slam, der spzrrede for gennemtreengningen, ligesom han heller ikke sa toiletpapir eller
lignende i reret. Der var alene tale om en les sandaflejring. Normalt spules der nedefra
(opstrems), men her blev der spulet fra oven og nedstrems. Der fandtes ikke tegn pa op-
stuvning omkring det RB4-brud, der bley konstateret i nerheden af det sted, hvor tv-
inspektionen blev pabegyndt. Han menet ikke, at der blev gravet ned til RB4-bruddet, men
det ses ofte, at der er en omstebning ved et brud. Der blev inspiceret med et undercentreret
kamera. Det sker ofte, at kameraet er under vand, fordi der findes lunker. Foreholdt eks-
trakten side 631, har han forklaret, at han ikke kan huske, om der blev foretaget 2 opgrav-
ninger, fordi han ikke kunne fa kameraetigennem. Han mener, at han kunne f3 kameraet
igennem, men han vil ikke udelukke, at opgravning 2 blev foretaget, fordi kameraet ikke
kunne komme igennem ved rerbruddet, Foreholdt ekstrakten side 610 ff, har han forklaret,
at det lykkedes at komme igennem med &ameraet ved RB4-bruddet, men forst efier en
grundig spuling for sand. Nér der spules, kan det traekke sand med fra andre huller, eller

der kan veelte sand ind i reret, idet spulirgen kan fremprovokere en sandindtrengning.

Seren : har supplerende forklaret, at et hejvandslukke er normalt, men

ikke af den type ventil, der er benyttet i denne sag. Han deltog i yderst begraenset omfang,
og det kan godt passe, at han deltog 1 6 af de godt 20 byggemader, der blev afholdt. De
startede nedstroms med at etablere den nye hovedledning. Der blev ikke afproppet, da der
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leb s& meget vand. Det var ikke vidnet, der havde den daglige dialog. Som han husker det,
var der en fornuftig dialog om tilsynet. Det var nedvendigt at seenke grundvandet under

projekteringen i 1993. Der var normalt ikke mere end 2 stikledninger til hver parcel.

Morten __1 har forklaret, at han er civilingenier fra 1986, og han er ansat i En-

vidan, der er et konsulentfirma, der blandt andet radgiver om kloakering og rensningsan-
J&g. Han har en omfattende viden p4 omiddet, ligesom han deltager i regelarbejde i Dansk
Vand- og Aflgbsforening. Vidnet har blandt andet forklaret om sammenhangen mellem
dimensionering af rer, vandgennemstrgnming m.v., herunder om at systemet ikke kan ren-
se sig selv, hvis der er sket tilstopning. Vidnet har endvidere forklaret om, hvad der i 1993
var normalt med hensyn til tilsyn. Vidnet har ogsé forklaret om grundvandshejde, haj-
vandslukke m.v. Vidnet har tillige forklaret om sammenhaengen mellem nedbgrsmangde,
frsregn m.v., ligesom vidnet endelig har forklaret, at der ikke i perioden fra 1993 til 1999

faldt megen regn i Danmark malt i forhold til gennemsnittet.

Peter { har supplerende forklaret, at han kan vedsta sine erkleringer. Han har nogle
mindre korrektioner til den forklaring, der er gengivet i dommen side 22-26. Der var ikke
lukket for omfangsdranet i den periode, ivor der blev foretaget grundvandspejling. Han
har flere gange tidligere deltaget i projekter med kloakering, herunder da han var ansat i
Forsvarets Bygningstjeneste, ligesom han f.eks. har veeret radgiver i forbindelse med vej-
anleg. DS 432 vedrerende aflgbsinstallationer geelder som udgangspunkt ogsé for den of-
fentlige kloakering, Et keelderdraen kan formentlig holde i cirka 80 ar. Ad spergsmaél 1 og
N har han forklaret, at han har lagt til grund, at der var tale om sand fra tidligere opstuv-
ning — og ikke sand fra opgravningen. Han har ved besvarelsen lagt vagt pa oplysningen
om, at der var en 20 cm hej vandstrile. Ad spergsmal 8 har han forklaret, at han er bekendt
med Envidans beregning. Han mener dog ikke, at det er serigst at lave en sddan teoretisk
beregning, som Envidan har gjort. Ad spargsmal K har han forklaret, at det fortsat er hans
opfattelse, at det ikke er useedvanligt, at grundvandsstanden kan variere op til 2 meter. Ad
sporgsmal M har han forklaret, at jo mere et toilet bliver brugt, desto mere sandsynligt er
det, at der vil blive fundet efterladenskaber i form af faekalier og toiletpapir. Ad spergsmal
O har han forklaret, at det ikke er useedvanligt, at tilsynsbemeerkninger kan indgé i et byg-
gemadereferat. Ad spergsmal 35 har han forklaret, at han ikke ved, hvor meget pumpen
har veret i brug. Efter det oplyste var der problemer med vippefunktionen i pumpen. Hvis
der graves sand op med en kloakskovl, og hvis der graves under grundvandshejden, vil der

vaere risiko for, at sandet flyder og siver hen til brgnden. Ad spergsmal 39 har han forkla-
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ret, at han ikke har undersggt, om der har vaeret andre regnheendelser, hvor det ikke har
givet problemer i keelderen. Han kan ikke udtale sig om, hvorvidt reret fra keelderbranden
ud i stikledningen blev afproppet i forbirdelse med fijernelse af hgjvandslukket. I det om-
fang, der kommer feekalier, vil det give Ingtgener, hvis spildevand treekdker tilbage i stik-
ledningen. Ad spergsmal R har han forklaret, at der ved et rerbrud vil ske en nedsttelse af
gennemstrgmningen, som han ikke kan keregne. Ad spergsmal S og AS har han forklaret,
at pejlingerne ikke blev foretaget i nserheden af huset. Dranet ligger hajst 15 cm under
gulvet i keelderen, mens grundvandet 14 25 cm under gulvet i keelderen. Han har ikke un-
dersggt grundvandsforholdene i bakkerne omkring lgaden i . De geoteknike-
re, som han har konsulteret, har kendskab til / . Han mener fortsat ikke, at grundvan-
det vil nd over niveauet for gulvet i keelderen. Der er normalt en variation p& +/- 10 cm, og
det @ndrer ikke herpa, at mélingerne er foretaget i juli og august, selv om der naturligvis er
arstidsvariationer. Han har tidligere oplyat, at grundvandsstanden som udgangspunkt kan
variere op til % meter. Men her er der ad flere omgange malt stort set den samme grund-
vandshgjde. Han ma dog medgive, at man, da huset blev bygget, mé have skennet, at det
var nedvendigt med draen under gulvet i keelderen. Stigning i grundvandsspejlet kommer
forsinket i forhold til regnvejr, herunder athaengigt af jordbundsforholdene. Ad spergsmal
X har han forklaret, at han tidligere havde faet den opfattelse, at toilettet blev benyttet
sjzldent. Han er nu klar over, at toilettet blev benyttet dagligt, men det giver ham ikke an-
ledning til at zendre pa den tidligere besvarelse og forklaring. Ad spergsmal 45 har han
forklaret, at han ikke kan give en forklaring pé “isflage-fznomenet” i den modsatte ende af
keelderen i forhold til der, hvor brenden var placeret. Ad spergsmaél 60 har han forklaret, at
rerledninger som udgangspunkt skal legges 1 filtersand. Han har ikke selv konstateret, at
der er filtersand pé stedet ved stikledningen. Det kan ikke udelukkes, at der 1 1928, eller da
stikledningen blev nedgravet, ikke blev benyttet filtersand. Ad spergsmal 77 har han for-
klaret, at han ikke mener, at han pé noget tidspunkt skulle have svaret, at han var 100 %
sikker. Ad spergsmal AZE har han forklaret, at han mener toilet i stueplan og ikke i keelde-
ren. Ad spergsméal BA og BA2 har han forklaret, at han vil fastholde sin besvarelse, da der
er tale om en ledningsgrav og en utet rerledning. Hans opfattelse er, at vandet fra bakkerne
nok vil lebe den anden vej. Han vil dog fremheeve, at han alene har skrevet “medvirkende”.

Han har ikke skrevet noget om sandsynlighed.
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Procedure

Parterne har i det vasentlige gentaget deres anbringender for byretten og har procederet 1
overensstemmelse hermed. Over for K _ ogC _ har Alice
endvidere gjort geeldende, at hun er berettiget til forholdsmessigt afslag, da der

foreligger mangler ved det solgte.

K ) r0g C har heroverfor bestridt, at der foreligger mangler
ved det solgte.

Landsrettens begrundelse og resuitat
Sagen mellem Alice g » Spildevand A/S

Efter bevisforelsen for landsretten er det faktum, der er beskrevet i byrettens dom side 33-
34, blevet yderligere bestyrket. Der skal dog tilfajes en mindre korrektion med hensyn til
brenden i kaelderen, da det efter bevisforelsen for landsretten mé leegges til grund, at denne
ogsa var tilsluttet rer til opsamling af regnvand fra de 2 lyskasser ved kalderen. Som sagen
foreligger oplyst for landsretten, er der dog grund til at fastsla, at der alene mé antages at
veere blevet tilfort en meget begraenset meengde regnvand fra de 2 lyskasser, og at dette

forhold ikke kan tilleegges nogen betydning ved sagens afgerelse.

Efter forklaring afgivet af blandt andre Alice laegges det til grund, at hej-
vandslukket blev fjernet i 2001. Som sagen foreligger oplyst for landsretten, leegges det
endvidere til grund, at der herefter indtil sommeren 2004 var en direkte dben forbindelse

via stikledningen fra den gamle hovedkloakledning til kalderen.

Efter forklaring afgivet af Alice - leegges det endvidere til grund, at badevae-
relset i stueetagen, der ogsé var tilsluttet den nevnte stikledning, blev benyttet dagligt i
tidsrummet fra 1997 til 2004, herunder bade badevarelsets toilet og bad.

Det leegges tillige til grund, at der ikke var filtersand omkring stikledningen. Ved afgerel-
sen heraf har landsretten lagt vaegt pa, at hverken skensmand Peter - eller andre har
konstateret, at der skulle veere filtersand. Hertil kommer, at det ikke er sandsynliggjort, at
der normalt le=gges filtersand omkring redgravede stikledninger. Endelig leegger landsret-
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ten vaegt pa, at stikledningen mé antages at veere etableret for mange &r siden — meget mu-

ligt i 1928 i forbindelse med opferelsen af tilbygningen med kaelder.

Landsretten laegger endelig til grund, at der var afleb i den gamle hovedkloakledning i pe-
rioden fra 1993 til sommeren 2004, hvor stikledningen blev tilsluttet den nye hovedkloak-
ledning. Ved afg@relsen heraf lasgger landsretten veegt p4, at der ikke 1 den nevnte periode
blev registreret stop eller andre problemer med at f2 afledt kloakvandet fra badeverelset.
Der foreligger heller ikke oplysninger om, at der er konstateret lugtgener fra stikledningen
i perioden fra 2001 til sommeren 2004, kvor der var direkte forbindelse fra den gamle ho-
vedkloakledning til keelderen. Hertil kommer, at der ikke ved udgravningerne i sommeren
og efterdret 2004 blev konstateret ophobainger af toiletpapir m.v. ved stikledningen eller
ved den gamle hovedkloakledning. Endelig kan det efter bevisfarelsen for landsretten leeg-
ges til grund, at der i september 2004 ved tv-inspektionen fortsat — efter spuling — var pas-
sage under det rerbrud 4, der er konstateget cirka 2% meter nedstrems fra det sted, hvor
stikledningen indtil sommeren 2004 havde veeret tilkoblet den gamle hovedkloakledning.
Landsretten leegger i den forbindelse til grund, at tilstopningen, der blev konstateret den 135.

september 2004, var forarsaget af sand, der hovedsageligt stammede fra udgravningen.

P4 den anfarte baggrund og i evrigt af de grunde, der er anfert af byretten, tiltredes det
ogsé efter bevisfarelsen for landsretten, at Alice ikke har sandsynliggjort, at

der er irsagsforbindelse mellem pé den ene side rerbruddet eller den manglende tilkobling

i 1993 af stikledningen til den nye hovedkioakledning og pé den anden side de mangler og

vandskader 1 kalderen, som Alice 1ar paberabt sig.

Med de anferte bemerkninger tages pastanden om stadfastelse nedlagt af « Spil-
devand A/S herefter til folge.

Sagen mellem Alice ..nogk og C

Af de grunde, der er anfort af byretten, tltraeedes det ogsa efter bevisforelsen for landsret-
ten, at Alice ikke har fort bevis for, at der foreligger et ansvarsgrundlag fra
K ogC side hverken i relation til den pumpe, der var pla-

ceret i keelderbrenden eller som folge afen garanti om keelderens stand.

Landsretten har heller ikke fundet det gedtgjort, at der foreligger mangler ved keelderen og
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kloaksystemet, der kan medfere, at der er grundlag for at lade K. - ogC

betale forholdsmaessigt afslag. Ved afgerelsen heraf leegger landsretten for det
ferste veegt pa, at der er tale om en kalder fra 1928. For det andet blev k=lderen alene
solgt som en vaskekealder — og ikke f.eks. en kaelder til beboelse eller til kontor. For det
tredje blev det ved handlen fremhavet, & der var en reekke fejl og mangler ved ejendom-
men, herunder lgs puds pd vaeggene i keelderen, ligesom der blev givet et nedslag i prisen
herfor.

Med de anfarte bemaerkninger tages pastanden om stadfamstelse nedlagt af K

og C ) derfor til folge.
Sagsomkostninger
Alice * har fri proces i ankesagen anlagt mod Spildevand A/S.

Efter sagens udfald sammenholdt med parternes pistande skal statskassen betale sagsom-
kostninger for landsretten til Spildevand A/S med i alt 133.774 kr. Belabet om-
fatter 1.075 kr. til udgifter til vidner, 12.699 kr. til afhjemling af skensmaend og 120.000
kr. til delvis dekning af udgifter til advokatbistand. Belabene til dekning af udgifter til

skensmaend og advokat er uden moms, da Spildevand A/S er momsregistreret.

Ved afgerelsen heraf har landsretten pé den ene side lagt vaegt pa, at der har varet tale om
en omfattende sag med mange bilag og processkrifter samt 4 dages hovedforhandling. P4
den anden side har landsretten ogsé lagt veegt pa, at det ikke udelukkende skyldes Alice

forhold, at sagen er blevet s& omfattende, som tilfzeldet er.

Alice . har ikke fri proces i ankesagen anlagt mod K 10g

C

Efter sagens udfald sammenholdt med parternes pastande skal Alice betale
sagsomkostninger for landsretten til K ogC ‘ tmed 100.000

kr. inklusive moms til deekning af udgifier til advokatbistand.

Ved afgerelsen heraf har landsretten pa den ene side lagt vaegt pa, at der har veeret tale om

en omfattende sag med mange bilag og processkrifter samt 4 dages hovedforhandling. P4
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den anden side har landsretten ogsé lagt veegt pa, at sagen mod K _ og C
1ar veeret mindre kompleks og omfattende i forhold til sagen anlagt mod

Spildevand A/S.

Thi kendes for ret:

Byrettens dom stadfaestes.

Statskassen skal betale sagens omkostninger for landsretten til - Spildevand A/S
med 133.774 kr.

Alice 1 skal betale sagens omkostninger for landsretten til K
ogC med 100.000 kr.

De idemte sagsomkostninger skal betales inden 14 dage.

Sagsomkostningerne forrentes efter rentelovens § 8 a.

Lis Sejr Kurt Rasmussen Seren Rune Schreder
(kst.)

Udskriften udstedes uden betaling.

Udskriftens rigtighed bekrafies.

Vestre Landsret,
iborg den 14. april 2011

e Marigd Hansen

kontorelev




