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afsagt den 25. november 2014 af Vestre Landsrets 13. afdeling

(dommerne Elisabeth Mejnertz, Hanne Aagaard og Peter Fliigge (kst.)) i 1. instanssag

V.L.

og

mod

Forsyning A/S

Sagsegerne | s A ogB ejer beboelsesejendomme
pa , hvor der p kommunens foranledning er foretaget udskiftning af

en hovedkloakledning og stikledninger.

Sagsogte, Forsyning A/S har som led i kommunalreformen overtaget ret-

tigheder og forpligtelser vedrerende kloakforsyningen fra

Denne sag er anlagt den 9. marts 2012 ved Retten i Hjerring og blev ved kendelse af 7.
august 2012 henvist til Vestre Landsret i medfer af retsplejelovens § 226, stk. 1.

Sagen drejer sig om, hvorvidt udskiftning af hovedkloakledningen og stikledningerne i
har medfert, at en utilsigtet draeningseffekt gennem de udskiftede rerlednin-
ger er ophert med den folge, at grundvandsspejlet er steget. Sagen vedrerer endvidere

spergsmalet om, hvorvidt der som folge heraf er opstaet fugtskader og verdiforringelser pa



sagsggernes ejendomme, som Forsyning A/S kan geres erstatningsansvarlig
for.

Pastande

I A og B, har nedlagt pastand om, at

Forsyning A/S demmes til at betale

- 255.000,00 kr. til | _ med procesrente fra sagens anleg af 175.318,75
kr. og fra den 15. maj 2014 af 79.681,25 kr. og

- 543.750 kr. til A med procesrente fra sagens anleg af 293.750 kr. og fra
den 15. maj 2014 af 250.000, kr. og

- 230.000 kr. til B 1 med procesrente fra sagens anleg.

Subsidizrt pastés Forsyning A/S demt til at betale et efter rettens sken

mindre beleb til hver af sagsagerne.

Forsyning A/S har péstéet frifindelse.

[ Héstandsbelab udgeres af udgifter pa 80.000 kr. til etablering af dreen og

et skennet verditab pd ejendommen pé 175.000 kr.

A pastandsbeleb udgeres af udbedringsomkostninger til dreen m.v. pd 293.750
kr. og et skennet verditab pa ejendommen 18250.000 kr.

E pastandsbelab udgeres af ansladede udgifter pa 30.000 kr. til etablering af
dren og et skennet verditab pa ejendommen pé 200.000 kr.

Sagsggerne har fri proces.

Sagsfremstilling

_ Kommune vedtog i november 2005, at der skulle foretages kloaksanering af et om-

réde i byen med henblik pé at separere spildevand fra andet vand. Saneringen indebar, at

hovedkloakledningen og stikledningerne i _ hvor sagsegernes ejendomme lig-
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ger, skulle udskiftes med en spildevandsledning, en regnvandsledning og nye stiklednin-
ger. Det fremgér af forundersegelser til projektet, at grundvandsspejlet i januar 2006 blev

malt til at ligge mellem 1,1 og 1,5 meter under terran.

. Kommune indkaldte ved brev af 12. januar 2006 de bererte grundejere til et oriente-

ringsmede den 24. januar 2006. Folgende fremgér blandt andet af indkaldelsen:

”Da vi ved, at der kan vere mange problemer forbundet med en kloaksane-
ring, beder vi Dem venligst om at studere det vedlagte informationsmateria-
le grundigt inden medet.

Séfremt De har spergsmél eller kommentarer til ovennavnte, er de vel-
kommen til at rette henvendelse til Kloakforsyningen...”

I informationsmaterialet er angivet blandt andet:

1. HOVEDKLOAKSYSTEMET

Baggrunden for udskiftning af kloakledningerne er, at de eksisterende led-
ninger er i darlig stand med sdvel indsivning som udsivning til felge. Kloak-
systemet fungerer i dag efter feellesprincippet, hvilket vil sige, at regn- og
spildevand afledes gennem én kloakledning. Det nye kloaksystem vil blive
udfort efter separatsystemet, hvilket betyder, at regn- og spildevand frem-
over vil blive afledt i hhv. en spildevandsledning og en regnvandsledning,
Herved nedsattes belastningen pa renseanlagget, som derfor kan rense spil-
devandet endnu bedre.

2. KLOAKANLZAEG PA EGEN GRUND

Séafremt eksisterende spildevandssystem eller dele deraf er utet, skal dette
saneres i forbindelse med separatkloakeringen.

Arbejdet med @ndring af kloakanlaeg pé egen grund skal udferes af en auto-
riseret kloakmester pa ejerens foranledning.

6. SKADER
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Ved opgravning af vejen kan der vaere risiko for skader pa utilstreekkeligt

funderede ejendomme. Under henvisning til byggelovens § 12 stk. 4 (ved-
heftet) skal De hermed opfordres til at vaere opmerksom pé eventuel util-

strekkelig fundering af Deres ejendom.

De eksisterende ledninger i vejarealet og pa privat grund kan vere i meget
darlig stand, og der kan ske indsivning af grundvand i ledningerne. Efter
kloaksaneringen er ledningerne tette, siledes at ovennevnte indsivning ikke
forekommer. Dette kan forarsage endringer i grundvandsstanden i de om-
kringliggende jordlag. Skader, der opstdr som felge af eendringer i grund-
vandsstanden, kan kommune ikke drages til ansvar for

Forud for arbejdets gennemforelse vil der blive foretaget grundige geotekni-
ske undersegelser for at imadega eventuelle skader pd ejendommene, sével
under som efter kloakeringens gennemforelse.

R

Kloaksaneringen blev pdbegyndt i april 2006. Det praecise afslutningstidspunkt er ikke
nzrmere oplyst, men kort tid efter afslutningen blev sagsegernes kaldre i oktober og no-

vember 2006 oversvemmet af opstigende grundvand.

A gjorde ved brev i december 2006 - Kommune opmarksom p4, at alle
huse med kelder pa . havde fdet vand i kzlderen, fordi grundvandet var steget

nasten halvanden meter efter udskiftningen af kloakkerne.

Pa baggrund af en henvendelse fra sagsegernes advokat afviste Forsyning
A/S ved brev af 15. februar 2008, at der skulle veere erstatningsansvar forbundet med ud-

skiftningen af de gamle kloakker.

Det fremgér endvidere af brevet blandt andet:

“Fremadrettede tiltag:

Selvom alle regler og anbefalinger fra Kloakforsyningens side er overholdt i
denne sag, vil der naturligvis veere mulighed for at gere det endnu bedre
fremover. Derfor har Kloakforsyningen indarbejdet en procedure for gen-
nemforelse af nedvendige forundersegelser med henblik pa eventuel offent-
lig draening i forbindelse med kloakrenovering. Dette er sket uanset, at Klo-
akforsyningen som udgangspunkt ikke har pligt til at drene.

1

Skensmand Erling Holm har i skenserklaring af 17. januar 2011 afgivet felgende besva-



relse:

“ad. Spergsmal 2:
Sdafremt sporgsmal 1 besvares bekreefiende, bedes skansmanden oplyse, om

der er en sammenhceng mellem de pa de besigtigede ejendomme konstatere-
de endrede forhold og de af skonsindstevnte i omradet gennemforte foran-
staltninger vedrorende omlaegning af kloaksystemet.

For sommeren 2006 var der aflebsledninger sdvel i vejene som stikledninger
pa grundene, som i forskellig udstreekning var utette. Overvejende ved rer-
samlinger. Dette har givet mulighed for indsivning af grundvand, nar dette
har veeret pa et niveau over utethederne.

I sommeren 2006 er der sével i vejene som pa de private grunde lagt nye
plastledninger med tette gummiringssamlinger, hvorefter indsivning af
grundvand udelukkes.

I august og oktober 2006 har der veret store nedbersmangder i omradet.
Med de aktuelle nedber ma det forventes, at jorden i omradet er blevet til-
fort ganske store vandmangder i denne periode. Der er derfor god grund til
at antage, at grundvandet har stdet hejt i omradet i oktober-november 2006.

Med de @ndrede aflgbsforhold har grundvandet gget presset pa de aktuelle
huses keldergulve og —vagge, og grundvand er sivet ind.

k2]

Der fremgar af skensmandens besvarelse af spergsmal A blandt andet felgende:

”Med de konstaterede forhold i specielt bunden af nogle af rersamlingerne i

og stikledningerne, jf. besvarelsen af spm. 2, samt det konsta-
terede grundvandsspejl 1,5 meter under terreen i januar 2006, vil der efter al
sandsynlighed vere sket indsivninger i de omtalte rersamlinger, nar grund-
vandet har stéet hgjest. Sandsynligvis normalt fra november til marts mane-
der.

At der ikke tidligere, uden draning af keldre, har vaeret indsivning af
grundvand, tyder pd, at uteethederne i sdvel hoved- som stikledninger sam-
menlagt har haft betydende indflydelse pd grundvandsstanden.”

Og af skensmandens besvarelse af spergsmél B fremgar blandt andet:

»Jf. besvarelsen af spm. 2, sidste del om nedbersforhold i 1, s& vil spe-
cielt storre nedber, dels som enkelthendelser dels som maneder med nedber
noget over middel, betyde, at der tilferes jorden store vandmangder. Med
de nye, teette hoved- og stikledninger, som ikke dreener vand ud af jorden,



vil grundvandet ege presset pa de aktuelle huses keldergulve og —vegge.”

Af skensmandens besvarelse af spergsmal C fremgéar blandt andet folgende:

”Der er ikke fundet andre arsager til, at grundvand nu er kommet ind i de
aktuelle kaldre, end at der nu ikke lengere dranes grundvand vek via af-
lobssystemets hoved- og stikledninger.”

Skensmanden har ved besvarelsen af spergsmal E fundet, at renoveringsprojektet ikke af-
veg fra geldende normer og sedvaner for god renoveringsskik pa projekteringstidspunktet.
Ved besvarelsen af spergsmél F har skensmanden angivet, at entreprenerens arbejde ved
udferelsen af projektet i meget vid udstrakning svarer til det normale ved et projekt som

det omhandlede.

Skensmanden har i erkleering af 6. juli 2011 givet falgende besvarelse af spergsmal 3 om,
hvorvidt det var forventeligt, at udskiftningen af kloakledningen ville pavirke grundvands-

spejlet i omradet:

”Nar utette ledninger beliggende under grundvandsspejlet tetnes eller ud-
skiftes med tette ledninger vil dette pavirke grundvandsspejlet, idet der ikke
leengere vil fores grundvand vk fra omrédet via ledninger.”

[ forbindelse med besvarelsen af spergsmél 7 har skensmanden i erklering af 7. juli 2014
vurderet, at en aflastende drenledning under 1 2006 kunne have veret etable-
ret for 260.000 kr.

Der er foretaget syn og sken til belysning af, i hvilket omfang omkloakeringen har pavirket
veerdien af sagsegernes ejendomme. Skensmand Carsten Kassow har ved besvarelsen haft
som forudsztning, at ejendommene efter den gennemforte dreening er mere fugtpdvirkede,

end de var forud for kloakrenoveringen. Efter skensmandens vurdering er vardien af I

. ejendom reduceret med 175.000 kr., verdien af A ejendom er
reduceret med 250.000 kr. og vardien af B, ejendom er reduceret med
200.000 kr.

For sd vidt angar erstatningsopgerelsen udover varditab har Forsyning A/S
ikke storrelsesmeaessigt bestridt I _ ogB opgerelser af om-

kostninger til etablering af draen pé henholdsvis 80.000 kr. og 30.000 kr.
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A har opgjort sit erstatningskrav, udover varditab, pa baggrund af et tilbud pa

renovering af keelderen pa 235.000 kr. eksklusiv moms.

Forklaringer

A , 1 ,B JH . He

|, Ha M . skansmand Carsten Kassow og

(=]

skensmand Erling Holm har afgivet forklaring for landsretten.

A har forklaret, at han kebte ejendommen i 1995, Huset er
bygget i 1961. Der blev ikke udarbejdet tilstandsrapport i forbindelse med handlen.

Han blev forst opmarksom pé kloakprojektet, da arbejdet startede. Umiddelbart efter den
nye kloak blev koblet til i november 2006, kom der vand ind i hans kelder. Der stod 8 til
10 cm vand i alle 7 rum. Han bred gulvet delvist op i kelderens 2 store rum og nedlagde
drenslanger, som han forte hen til en brond med en dykpumpe. Han mener, at det skete

inden for et halvt ar, efter problemerne startede. Han har ogsé dranet udvendigt fra skel-
brenden forbi husets front og langs husets vestside. Arbejdet foregik formentlig i fordret

2007. En entreprener gravede renden, men i gvrigt udferte han selv arbejdet. Han gnsker

ikke at oplyse, hvor meget han betalte for gravearbejdet.

Han fik tilbud pa at fa kaelderen renoveret. Bortset fra at ydervaeggene ikke er blevet be-
kledt, og der ikke er lagt gulvvarme og klinker, har han udfert det arbejde, der var omfattet
af tilbuddet.

Forsikringsselskabet kunne ikke dakke skaderne pa bygningen eller omkostningerne til

dren.

Han er bekymret for, at pumpen pludselig stopper, og han bruger derfor ikke kalderen.
Han har slidt 5 pumper op. De larmer og bruger el. Tidligere var der ikke vand pd gulvet i
keelderen, og han mener heller ikke, at der har veret fugtigt. Han sendte et brev om pro-

blemerne til Kommune i december 2006, og han henvendte sig ogsa telefonisk.

Der var oprindeligt 2 gulvafleb og en gammel pumpe i vaskerummet i kalderen. Pumpen

var forbundet til kloakken, men den korte aldrig.



I har forklaret, at hun kebte ejendommen 11991. Der blev

ikke lavet en teknisk gennemgang af huset. Kelderen sé ter ud, og hun fik oplyst, at det

havde den altid varet.

Hun modtog og laste indkaldelsen til orienteringsmedet og det medsendte materiale. Hun
heftede sig ved, at kommunen ville foranstalte undersegelser for at imedega skader, og
hun forventede derfor, at der var styr p tingene. Hverken fra materialet eller orienterings-
medet fik hun indtryk af, at projektet kunne medfere oversvemmelse af hendes kelder.
Havde det vaeret klart for hende, havde hun forholdt sig anderledes. Medet efterlod hende
med opfattelsen af, at hendes opgave var at fa separeret aflgbene pa sin grund i samarbejde
med en kloakmester. Hun indhentede tilbud pé separering fra kloakmester C B

sommeren 2006. Han nevnte ikke noget om, at der kunne opsté problemer i kelderen.

Inden arbejdet kom i gang, kom der vand i kelderen. Det kom op igennem en revne i gul-
vet, som ikke var der tidligere, og oversvemmede hele kalderen. Forsikringsselskabet
kunne ikke hjelpe, og kommunen afviste hendes henvendelser. C tilsluttede
en dykpumpe i en fordybning i keeldergulvet. Han pétog sig at dreene, men matte af person-
lige &rsager opgive, inden arbejdet blev afsluttet. Kloakmester P matte lave

arbejdet om og separere spildevandet.

Der kunne ikke drenes udvendigt pa grund af husets fundering. Det pavirkede ikke grund-
vandet, at stikledningerne blev separeret, ligesom der ikke var nogen sammenhang med
mangden af nedber. Grundvandet er meget okkerholdigt, og det har medfert gget vedlige-
hold af bade pumpe og aflgbsrer. Pumpen stér ikke stille mere end 3-7 minutter. P

har fortalt, at der bliver pumpet 13 m3 vand vak fra dreenbrenden i degnet. Der
er ikke gulvafleb i keeldergulvet, og der har ikke forud for fugtproblemerne veret installe-

ret pumpe i kelderen.

B har forklaret, at han kebte ejendommen 12001. Slgeren
var et dadsbo, og derfor blev der ikke udarbejdet tilstandsrapport. Kalderen var i brug, og

magleren beskrev den som god og ter. Der var gulvafleb i kalderen.

Det, der fremgik af orienteringsmaterialet, som blev sendt sammen med kommunens ind-

kaldelse, forstod han som noget, der havde med undergrunden at gere. Han deltog ikke i



orienteringsmedet.

[ starten af november 2006 konstaterede han en fugtig plet pé gulvteppet i kelderen. I lo-
bet af natten kom der til at std vand pa gulvet, og det bredte sig til de avrige kelderrum.
Hans forsikringsselskab kunne ikke hjelpe ham. Han installerede selv en pumpe i en brend
i kelderen og lavede senere omfangsdran rundt om huset med en pumpebrend. Han place-
rede drenet under kaldergulvets niveau, men over underkanten af sokkelen. Efterfolgende
har han for en sikkerheds skyld lavet en endnu dybere pumpebrend udenfor. Han stedte
ikke pa andre dran, mens han gravede. Der er stadig fugt i kaeldervaggene, hvilket ikke
var et problem for omkloakeringen. Han ved, at der udover sagsagerne er 2 eller 3 andre

ejendomme i omrédet, som har kelder. De har ikke oplevet problemer med grundvandet.

H - har forklaret, at han blev uddannet civilingenier i 1995, og at han siden 2007
har veret ansat hos Forsyning A/S. Han har tidligere arbejdet med radgiv-

ning om spildevandsprojekter og har nu ansvaret for omkloakeringsprojekter.

TV-inspektion foregér ved, at et kamera sendes igennem kloakledningerne. Stikledninger-
ne blev inspiceret mellem hovedledningen og skel. Ud fra billederne kan skader og fejl
klassificeres ved hjelp af en fotomanual i kategorierne 0 — 4, hvor 4 er verst. Angivelsen
af indsivning i kloakrerene til 1 i inspektionsrapporterne er ikke alarmerende. Der er tale
om et gjebliksbillede. De enkelte angivelser af aflejringer til 2 i inspektionsrapporterne
tyder ikke pa hverken omfattende eller langvarig indsivning med deraf felgende aflejrin-

ger.

Han vil tro, at kloakledningen er lagt omkring 1960. Den var formentlig tet, da den blev
lagt. 2006 var et meget regnfuldt ar, og det, tror han, er hovedérsagen til problemerne i

sagsegernes keldre.

Bortset fra plejehjemmet pa _er der ikke optegnelser over ejendommenes dra-
ningsforhold. Det er ikke sa&dvanligt at undersege de bererte ejendommes dreningsforhold
forud for en kloakrenovering. Borgerne forudsettes at kontakte en autoriseret kloakmester
i forbindelse med en kloakomlegning. Forsyning A/S gér ud fra, at kloak-
mesteren rddgiver om mulige konsekvenser af kloakomlaegning, ligesom borgerne forud-
settes at have sikret deres kaldre i overensstemmelse med bygningsreglementet. Det er

nasten umuligt at ophave eventuelle virkninger af kloakomlaegningen ved at draene, idet



-10 -

dreneffekten af den gamle ledning er ukendt. Samtidig indebearer det en stor risiko for at
pafere ejendomme setningsskader. Derfor er man ogsa géet bort fra overvejelserne om
offentlig dreening i forbindelse med kloakrenovering. Det har ikke pavirket grundvands-
standen, at nogle overlabsbygvarker er blevet nedlagt. Bdde nedber og dreningseffekt kan
pavirke grundvandsstanden. En stikledning kan godt drane vand vak, selvom hovedled-
ningen, der ligger lavere, ogsa ger det. Det skyldes, at drening i sandjord danner en “’su-
getragt”, hvor grundvandsspejlet synker ned mod drenet lige over dette, mens det ligger

gradvist hgjere jo leengere vaek fra draenet, det males.

Han mener, at orienteringsmaterialet er blevet @ndret flere gange siden 2006. Det er for-
mentlig for at tydeliggere, at borgerne skal sege rddgivning hos en kloakmester og for at
orientere om, at det kan blive nedvendigt at etablere et omfangsdran. Det ville kunne

kompensere for &ndringer i grundvandsspejlet.

He - . har forklaret, at han er uddannet civilingenier og arbejder
som projektleder for COWI. Han var leder for projektet med at omlagge kloakken i
" og har betydelig erfaring med lignende projekter.

Den gamle kloak blev opmalt, og der blev foretaget TV-inspektioner af rerene og geotek-
niske undersegelser i omrddet. TV-inspektionerne viste primert skader i kategorien 1 — 2,
lidt indsivning og ikke naevnevardige aflejringer. Kraftig indsivning ville kunne ses i form
af okker i rorene. Kloakken var ikke i sd darlig stand, at det var nedvendigt at udskifte den,
men det var fornuftigt at gere som led i separering af spildevandet. Den gamle kloakled-
ning var formentlig teet, da den blev lagt. Utatheder opstér gradvist. Der var ikke umiddel-
bart noget, der tydede p4, at ejendommene i det bererte omrade ville blive pavirket af ud-
skiftningen. Grundvandsspejlet 18 hgjere end kloakledningen, og det var nedvendigt at

senke det, mens arbejdet stod pa.

Det er ikke szdvanligt at draene i forbindelse med den type projekter. Den samme drenef-
fekt er vanskelig at sikre, og en gget effekt indebarer risiko for at péfere ejendomme i

nerheden setningsskader.

Det informationsmateriale, som kommunen sendte ud, var mere informativt end det sed-
vanlige dengang. I et lavtliggende omréde som _ville det veere almindeligt at

have sikret sin kalder mod fugt. Det er ikke sedvanligt, at undersgge dreningsforholdene
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hos grundejerne i forbindelse med en kloakomlegning. Det kan godt vere, han droftede en
mulig dreeneffekt ved de gamle kloakrer med folk fra kommunen. Han kunne dog se pa
billederne, at en eventuel indsivning ikke var vaesentlig. En skade pa reret kan godt give
periodisk indsivning, men havde den vearet omfattende, havde den efterladt udfaeldninger i
roret, og de var ikke rigtig at se. Det er hans opfattelse, at den mulige draeneffekt, som TV-

inspektionen indikerede, ikke ville have haft vasentlig effekt mere end 1 eller 2 meter fra

utetheden.
Ha _ har forklaret, at han blev ansat i Kommune i 1979. Han er nu
ansat hos “orsyning A/S. Han er uddannet kloakmester og udferte indtil

1990’erne kloakprojekter.

Han vil tro, at den gamle kloakledning blev lagt forst i 1960’erne. Betonrer blev dengang
samlet med “tjerevark”. Pakgarn blev kun brugt til stebejernsledninger. Kloakledningen
var nok tet, da den blev lagt. Tjereverk forvitres ikke. Det indhangende materiale, som
kan ses ved nogle af samlingerne p& TV-inspektionen, har formentlig veeret der fra starten
af. Det er sandsynligt, at huse i omradet med kalder er dreenede. P4 et tidspunkt i
1990’erne konstaterede han fugt i keelderen pé . 1en periode, hvor det reg-
nede meget. Rapporten fra TV-inspektionen gav ikke anledning til mistanke om indsivning
i veesentlig grad. Okkerholdigt vand ville efterlade et redligt lag, der hvor indsivningen

skete. Der var ikke noget, der tydede pé hverken langvarig eller voldsom indsivning,.

Han var ikke med til at formulere informationsmaterialet. Det skulle ogsa bruges til andre
omréader end Det er hans erfaring, at mange grundejere viser informations-
materialet til den kloakmester, der skal udfere arbejdet. De lokale kloakmestre ved godt, at
grundvandet generelt star hgjt i omradet. Udskiftning af gamle kloakker kan have en dre-
ningseffekt. En kloakmester ville nok anbefale dreening pa baggrund af de geotekniske

undersggelser.

I kommunen antog man, at sagsegernes problemer hang sammen med store mangder ned-

ber. Forhgjelse af grundvandsspejlet af den &rsag ville fortage sig med tiden.

M har forklaret, at han indtil 2007 var ansat som miljgingenier hos

COWI. Han var projektmedarbejder ved kloakomlagningen pa _ bade i for-

bindelse med forundersegelserne og arbejdets udferelse. Han har arbejdet med mange lig-
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nende projekter.

Han har gennemgdaet TV-inspektionerne. Kloakledningerne var af @&ldre dato. Han kan
huske, at der var registreret 2 punkter med indsivning, men ikke noget nevnevardigt. Ind-
sivning af okkerholdigt vand vil give en kraftig misfarvning eller “kager” i rerene. Det sa
han dog ikke noget til. Han havde ikke mistanke om, at rerene havde dreenende effekt, og

de geotekniske undersagelser viste da ogsa en hgj grundvandsstand.

Han dreftede informationsmaterialet med J fra kommunen, som vistnok ogsé
skrev det. De talte om, at grundvandet i princippet kan stige ved kloakomlagning. Pa det
tidspunkt var der en begyndende tendens til at orientere om den generelle risiko for grund-
vandsstigninger pa linje med den orientering, der gives om overholdelse af byggelovens §
12.

Det er muligt at modvirke effekten af en grundvandsstigning ved at dreene, men hverken
dengang eller nu drenes der i forbindelse med kloakomlaegning, idet det indebarer en risi-
ko for stningsskader. Han mener, at det ikke var en forudsigelig konsekvens af kloakom-
legningen, at grundvandet ville stige. Grundvandsstanden kan stige som folge af nedber og
havvandsstigninger. Han kan huske, at der var meget nedber i perioden, hvor kloakken
blev udskiftet.

Skensmand Carsten Kassow har forklaret, at ved veerdianszttelsen af en ejendom indgér
kzlderarealet med 40 % pr. m2. Vurderingen af ejendommenes veerditab er foretaget i for-
hold til lignende hustyper uden fugtproblemer i kaelderen. Kelderen i bade nr, 41 og 53 var
s& pavirkede af fugt, at de ikke var i anvendelse, da han var pa besigtigelse den 8. marts
2013. K=lderen i nr. 47 var delvis i brug. Hans vurdering er foretaget ud fra en forudset-

ning om, at afvergeforanstaltningerne fortsatte med at fungere.

Det er ikke hans opfattelse, at en dreenpumpe pavirker verdien af huset. Han kan ikke ud-
tale sig om, hvorvidt husenes omszttelighed er blevet pavirket af, at der har vaeret fugtpro-

blemer i keeldrene, og der derefter er foretaget afvaergeforanstaltninger.

Hans skon er baseret pa sagsegernes oplysninger om, hvordan forholdene var forud for
kloakomlegningen. Han har siledes lagt til grund, at kaeldrene blev udsat for mere fugt

efter kloakomlaegningen, og at de fortsat er det ogsa efter dreening. En veludfert drening
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vil have positiv effekt pd ejendommens omsattelighed og dermed ogsa pé prisen. Han har
ikke erfaring for, at separering af ejendommens spildevand har nogen serlig betydning for
prisen. Kalderens tidligere brug og funktion har betydning for dens pavirkning af ejen-

dommens samlede verdi.

Skensmand Erling Holm har forklaret, at han har set TV-inspektionerne af rerene optaget

béde for og efter udskiftningen. TV-inspektionerne var gennemfort i hovedledningen og i
stikledningen pé stykket mellem hovedledning og de pagaldende grundejeres skel. Det var
pé et tidspunkt, hvor grundvandet stod lavt. Han fokuserede pa sagsggernes stikledninger
og hovedledningen i deres omrade. Han fik ikke oplyst, at 2 af sagsegerne havde udskiftet

stikledningerne pa deres egne grunde.

De gamle kloakledninger var af beton. Alt efter betonkvaliteten kan rorene vere mere eller
mindre modtagelige for pdvirkninger indefra. Han kunne se, at rersamlingerne var foret
med pakgarn og forseglet udadtil med en asfaltmattet tamp. Pakgarnet var begyndt at gé i
oplesning, og det passer godt med, at det merner med tiden pa grund af fugt og pé& grund af
sma forskydninger, som trafikbelastningen medferer. Der var samlinger, hvor asfalttampen
hang ind i reret, og der er ingen tvivl om, at bade indsivning og udsivning kunne ske, af-
hengig af om grundvandet stod hgjere eller lavere end disse samlinger. Stikledningernes
tilslutning til hovedledningen var udfert ved, at der manuelt blev hugget hul i hovedlednin-
gen og efterfolgende blev tatnet omkring stikledningen med mertel. Samlingerne s noget
medtagede ud, og der kunne trenge vand ind, men skaderne var ikke alarmerende. Han
hezftede sig ikke ved redlige udfeldninger i rerene. Det ville almindeligvis veere et tegn pé
indsivning af jernholdigt vand. Sddanne udfaldninger er mere porgse end kalkaflejringer
og kan skylles vak, hvis belastningen og trykket i ledningen bliver tilstraekkeligt stort. Det
sker, at en betonledning genanvendes i forbindelse med en kloakseparering. I de tilfzlde
bliver den “strampeforet” og helt teet. Grundvandet pavirkes i hgj grad af nedbersmang-
den, som var hgj i omrédet i efterdret 2006. Det er klart, at trykket i sddan en situation
vil stige endnu mere, hvis dreneffekten fjernes, og dermed ogsé pa en kalder, som ligger
lavere end grundvandsspejlet. Havet kan ogsa pavirke grundvandsstanden. Han kan ikke
udtale sig om, hvorvidt dreneffekten af de gamle ledninger var s stor, at sagsegernes
keldre ikke ville vere blevet udsat for vand, hvis ledningerne ikke var blevet skiftet. Det
er meget vanskeligt at beregne draneffekten af de gamle kloakledninger. Det var pa bag-
grund af udelukkelsesmetoden, at han i skensrapporten konkluderede, at han ikke havde

fundet andre &rsager til vandet i sagsggernes kaldre, end at dreneffekten af kloaklednin-
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gerne var ophert. Han kan ikke udelukke, at sagsggernes ejendomme var blevet fugtpévir-

kede, selvom kloakledningen ikke var blevet skiftet.

Den aflastende dreenledning, han omtaler i sin rapport, kunne have veret lagt i niveau med
den nederste ledning. Ham bekendt leegger man meget sjeldent en aflastende drenledning,
og det er heller ikke muligt p& forhand at vurdere, om det vil lgse problemerne. Drening

kan medfere setningsskader p& bygninger.

En naturlig affugtning af keldervagge kan tage helt op til 6 méneder. Den gamle pumpe i
A kealder har sandsynligvis skullet sikre mod opstigende grundvand. Korrekt
samlede ledninger er tette, nar de bliver lagt. Det er rimeligt at antage, at grundvandsni-
veauet var det samme, da ledningerne blev lagt, som efter udskiftningen i 2006, hvis andre
faktorer var uendrede. En veludfert dreening kan afhjelpe problemerne med stigende
grundvand. Det er ikke sandsynligt, at nedberen alene kunne forérsage vandproblemerne i

sagsogernes kaldre, ndr de ikke tidligere havde haft vand i kaeldrene.

Procedure
) A ogB . . har til stette for deres pastande anfort,
at Forsyning A/S som professionel part havde eller burde have haft viden

om, at udskiftning af kloakledningerne ville ophave en vasentlig dreenende effekt og

fremkalde risiko for skader svarende til dem, som sagsggernes ejendomme blev udsat for.

Forsyning A/S var som folge heraf ved den gkonomiske og tekniske plan-
legning af arbejdet forpligtet til at forebygge mulige skader p& de omkringliggende ejen-
domme ved at etablere et dreen med samme effekt, som de udskiftede kloakledninger hav-
de.

Det bestrides, at udskiftningen var nedvendig pa grund af kloakledningernes tilstand, eller
at dette i givet fald fritager 1 Forsyning A/S for ansvar. Risikoen ved ikke at
etablere dren, da muligheden bestod, og derved efterlade sagsegerne i en urimelig situati-

on, ma bares af . * Forsyning A/S.

Pligten til at sikre fortsat draening kan udledes af byggelovens § 12, stk. 1, eller dennes

analogi, hvorefter der bestar en generel pligt til at sikre naboer mod skader pa deres ejen-
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domme som folge af endringer i grundvandsstanden. Pligten kan tillige udledes af vand-
forsyningslovens § 23, der palaegger erstatningsansvar for manglende opfyldelse, eller en

analogi heraf.

Sagsegerne har igennem mange &r indrettet sig i tillid til den grundvandsstand, der var for-
ud for kloakrenoveringen. Som folge af naboretlige regler og Forsyning
A/S’ stilling som bade forvaltningsmyndighed og forsyningsvirksomhed er

Forsyning A/S underlagt en skaerpet culpabedemmelse. Undladelse af at sikre fortsat drze-

ning har derfor varet erstatningspadragende.

Subsidiaert geres det galdende, at den orientering, som er givet af Forsyning
A/S til de bererte borgere om @ndringer i grundvandsstanden i de omkringliggende jord-
lag, ikke er tilstrekkelig konkret og oplysende til at opfylde den skerpede underretnings-
pligt, som folger af praksis, og som kommer til udtryk i byggelovens § 12, stk. 4, og vand-
labslovens § 3, stk. 3. Sagsegerne fik ikke mulighed for at vaelge en felles lgsning om
drening i forbindelse med omkloakeringen, hvilket ville have varet betydeligt billigere
end den lasning, sagsegerne efterfolgende har vaeret nadt til at benytte. For-
syning A/S er foruden verditabet derfor erstatningsansvarlig for i hvert fald forskellen
mellem omkostningen ved at foretage fallesdraening p& 260.000 kr. fordelt p& de 28 hus-
stande pé . subsidizrt pd de 3 omhandlede ejendomme, og sagsegernes ansla-

ede omkostninger til efterfolgende drenarbejder.

Det er ved skensmand Erling Holms skenserklering dokumenteret, at de gamle kloakled-
ninger var uttte og havde en dranende effekt. Skensmanden har konkluderet, at der ikke
er andre drsager til, at vandet pludselig treengte ind i sagsegernes keldre, end at den drz-
nende effekt opherte. Sagsogerne havde ikke tidligere oplevet, at der traengte vand ind i
kzldrene, og det bestrides, at gget nedber i 2006 var &rsag til det. Det kan derfor legges til
grund, at der er &rsagsforbindelse mellem udskiftning af kloakrerene og oversvemmelsen

af sagsegernes kaldre.

De enkelte erstatningsposter vedrarende udgifter til etablering af dreen, pumper mv. er do-
kumenteret og i gvrigt udtryk for rimelige udbedringsomkostninger i den givne situation.
Belgbene til dekning af vardiforringelse er dokumenteret ved skensmand Carsten Kas-

sows erklering og forklaring.
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Forsyning A/S har til stette for sin pastand anfert, at hverken teori eller

praksis stetter, at der paleegges erstatningsansvar pd objektivt grundlag eller efter en skeer-
pet culpavurdering for felgerne af grundvandsstigning efter udskiftning af kloakrer. Vand-
forsyningslovens § 23 finder ikke anvendelse pa folger af grundvandsstigninger, og det
bestrides, at byggelovens § 12 eller vandlebslovens § 3 finder direkte eller indirekte an-
vendelse. Spergsmaélet om erstatningsansvar skal saledes afgeres efter en traditionel cul-

pamaélestok.

_ <ommune udforte en pligtmassig handling i medfer af miljebeskyttelseslovens § 19,
idet der var udsivning af spildevand til omgivelserne, og sagsegerne kan ikke stette ret pa

en ulovlig tilstand.

Kloakrenoveringsarbejdet blev planlagt, projekteret og udfert i overensstemmelse med
geldende normer og praksis, og skensmand Erling Holm har udtalt, at der ikke blev begdet

fejl eller udvist forsemmelse ved arbejdets gennemforelse.

Det kan ikke lagges til grund, at forskrifter eller sedvane kravede, at der skulle etableres
en drenledning for at ophave virkningen af en &ndret dreneffekt. Det er vanskeligt at
fastlegge omfanget af en kloaklednings dreneffekt, og permanent senkning af grundvan-

det indebarer risiko for bygningsskader.

Projektmaterialet, TV-inspektionerne og det mélte grundvandsspejl i omradet indikerede
alene en begrenset dreneffekt. En n@rmere undersegelse af de enkelte ejendommes dren-
systemer kunne ikke ivarksattes, og det var berettiget at g ud fra, at ejendommene var
sikret i overensstemmelse med galdende forskrifter og s&dvane. Hertil kommer, at den

gamle kloakledning mé antages at have veret tet, da den blev lagt ned.

Kommune har ved udsendelse af orienteringsmateriale og afholdelse af oriente-
ringsmade opfyldt den orienteringspligt, der ma gaelde som folge af projektets mulige ind-

virkning pa grundvandsspejlet.

Nér skenserkleringen sammenholdes med, at skensmand Erling Holm under afhjemlingen
i retten ikke kunne sige noget entydigt om kloakledningernes draneffekt, og at der er tegn
pé forudgiende fugtproblemer i keeldre i omradet, er der ikke tilvejebragt en sé klar sand-

synlighedsoverveaegt, som kraeves for at statuere arsagssammenhang.



-17 -

Det bestrides, at udgifter til dreen kan kreeves erstattet, jf. herved princippet i byggelovens

§ 12, stk. 2, ligesom det bestrides, at udgiften til et fellesdren kan deles ud pé andre end
sagsggerne. A erstatningsopgerelse vedrerende udgifter til dren stettes pa et
tilbud pa arbejde, der ikke er udfert, og pd omkostninger, han ikke ensker at oplyse nerme-
re om. Kravet er derfor i det hele udokumenteret. Skensmand Erling Holm har forklaret, at
fugtproblemerne kan elimineres ved korrekt drening. Det afvises derfor, at sagsegerne har
lidt et veerditab pé deres ejendomme, som de kan krave erstattet af Forsy-

ning A/S.

Landsrettens begrundelse og resultat

Det lzgges efter skensmand Erling Holms gennemgang af TV-inspektionerne af kloakled-
ningerne og hans besvarelse af navnlig spergsmal A i skenserkleringen til grund, at kloak-

ledningerne var utztte med mulighed for indsivning af grundvand.

Det fremgér videre af skenserkleringen, at indsivning af grundvand i sagsegernes kaldre
tyder pd, at uteethederne i kloakledningerne har haft betydende indflydelse pa grundvands-
standen. Skensmanden har ikke fundet andre arsager til oversvemmelserne, end at kloak-
ledningerne ikke l&ngere havde en drenende effekt. Samtidig har han forklaret, at han ikke
kan udelukke, at sagsagernes ejendomme ville veere blevet fugtpavirkede, selv om kloak-
ledningen ikke var blevet skiftet, men at det ikke er sandsynligt, at nedber alene kunne
fordrsage vandproblemerne i sagsegernes kaldre, nir de ikke tidligere havde haft vand i

keeldrene.

Det er oplyst, at ejendommene fortsat er mere fugtplagede, end de var forud for udskiftnin-
gen af kloakledningerne. Herefter og under hensyn til den nare tidsmeessige sammenhang
mellem arbejdets afslutning og oversvemmelserne leegges det til grund, at udskiftningen af
kloakrerene i _ihvert fald i et vist omfang har medvirket til oversvemmelsen

af sagsegernes kaldre.

Projekteringen og gennemferelsen af kloakrenoveringsprojektet var ifelge skensmand Er-
ling Holms besvarelse af spergsmal E i skenserkleringen i overensstemmelse med god
skik og svarede til det normale for lignende projekter, og der er ikke fremkommet oplys-

ninger om fejl eller mangler. Landsretten lagger derfor til grund, at kloakrenoveringen er
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projekteret og udfert uden ansvarspédragende fejl eller mangler og i overensstemmelse

med de dagaldende normer og krav.

Efter informationsmaterialet, der blev udsendt sammen med indkaldelsen til orienterings-

mede den 24. januar 2006, og de afgivne forklaringer leegges det endvidere til grund, at
Forsyning A/S var vidende om, at udskiftning af den gamle kloakledning

kunne pédvirke grundvandspejlets niveau i omradet, og at det kunne forarsage fugtskader pa

ejendomme, som ikke var tilstrackkeligt fugtsikrede.

Det fremgar af resultaterne af TV-inspektionerne sammenholdt med forklaringerne afgivet
af blandt andet H 1ogM at utethederne i kloaklednin-
gerne ikke fremtrédte som alvorlige. Forsyning A/S havde derfor ikke an-
ledning til at anse risikoen for en stigning i grundvandsspejlet i omradet som falge af klo-
akrenoveringen for &benbar eller for nermere foreliggende, end der blev givet udtryk for i

informationsmaterialet.

Skensmand Erling Holm har forklaret, at det er meget vanskeligt at beregne draneffekten
af gamle kloakledninger, og at dreening kan medfare satningsskader pa bygninger i nerhe-

den.

I et tilfzlde som det foreliggende, hvor den hidtidige draneffekt var utilsigtet og ikke
umiddelbart mulig at genskabe, og hvor det m4 antages, at etablering af drzn indebar risi-
ko for skader p& de omkringliggende ejendomme, har pligten efter byggelovens § 12, stk.
I, til at sikre omliggende bygninger ikke omfattet pligt til etablering af dran til udligning
af den opherte dreneffekt. En sddan pligt kan heller ikke udledes af naboretlige regler eller

indretningshensyn.

Vandforsyningslovens § 23 omhandler efter sin ordlyd vandindvindingsanlaeg, og hverken
lovens forarbejder eller formalsbestemmelser stotter, at § 23 finder analog anvendelse p4 et

forhold som det foreliggende.

Forsyning A/S indkaldte ved brev af 12. januar 2006 de grundejere, der blev
berert af projektet, til et orienteringsmede den 24. januar 2006. Ved indkaldelsen blev
grundejerne opfordret til grundigt at studere det medsendte informationsmateriale, hvori

der udtrykkeligt var gjort opmarksom pé de gamle kloakledningers mulige dreenende ef-
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fekt og pa risikoen for, at grundvandet ville stige som folge af kloaksaneringen.

P& den baggrund, og da der ikke foreligger sddanne szrlige omstendigheder, at
“orsyning A/S kan pélagges erstatningsansvar pd andet grundlag for skader og var-
ditab som folge af grundvandsstigningen efter udskiftningen af kloakledningen, tages

‘orsyning A/S’ frifindelsespastand til folge.

Efter sagens udfald sammenholdt med parternes pastande skal statskassen, i det omfang
der ikke er retshjzlpsdaekning, betale sagsomkostninger til Forsyning A/S
med i alt 115.000 kr. Belgbet omfatter udgifter til advokatbistand og er uden moms. Lands-
retten har ved fastszttelsen af omkostningerne lagt veegt pé sagens vaerdi og omfang, her-
under at der under sagen er gennemfort syn og sken ved to forskellige skensmand samt

isoleret bevisoptagelse forud for sagen, og at sagen har varet hovedforhandlet over to rets-

dage.
Thi kendes for ret:
Forsyning A/S frifindes.
Statskassen skal betale sagens omkostninger til Forsyning A/S med 115.000
kr.

Sagsomkostningerne, der skal betales inden 14 dage, forrentes efter rentelovens § 8 a.

Elisabeth Mejnertz Hanne Aagaard Peter Fliigge
(kst.)

Udskriften udstedes uden betaling.
Udskriftens rigtighed bekraeftes.
Vestre Landsret,

Viborg den 25. november 2014

Majbritt Poulsen

retssekreter



